Zmluva o najme
¢. NZ/JF 2013-03

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel:

Nazov firmy: PATMOS, s.r.o.

Sidlo: Svatoplukova 11, 080 01 Presov

Registracia: Okresny sud Presov oddiel Sro vlozka ¢.: 11856/P dria: 14.10.1999

Statuta’rny zastupca: Jaroslav Ferjo

ICO: 36463302 DIC: 2021538904

IC DPH: SK 2021538904

Nazov banky: Slovenska sporitelfia, a.s. & u.: 0501014523/0900
2. Najomca:

Nazov: Obec Rokycany

Adresa: Rokycany 45

ICO: 00327701

Statutarny zastupca: starosta obce - Milog Jag

uzatvorili vzmysle zakona ¢&. 116/90Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich Uprav a podla §663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika tato zmluvu o najme:

I. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel ako spravca nehnutelnosti na zaklade Zmluvy o sprave nehnutelnosti ¢. CZ/Pa
2007 - 2 medzi Cirkevnym zborom evanjelickej cirkvi a. v. na Slovensku so sidlom v Pregove a
PATMOS, s.r.o., Svatoplukova 11 Pregov - prenechava najomcovi do uzivania nebytové
priestory nachadzajuce sa v budove v obgci Rokycany, sup. ¢&islo 40, v ktorej sa nachadzaju
nebytove priestory o vymere 54 m? sluiace na prevadzku predskolského zariadenia — Materskej
skoly v obci Rokycany.

Il. U&el a spdsob uzivania prenajatych priestorov a veci

1. Najomca je opravneny uzivat prenajaté priestory a veci za uéelom zabezpecenia prevadzky
Materskej $koly spolu so stravovacim zariadenim — kuchynou.

2. Akékolvek upravy prenajatych priestorov a veci moéze najomca vykonat vzdy len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

3. Najomca nesmie prenajaté priestory a veci alebo ich céasti dat bez pisomného suhlasu
prenajimatela do podnajmu dalse; pravnickej alebo fyzickej osobe.

4. Najomca je povinny spristupnit prenajate priestory zastupcovi prenajimatela za Ucelom
vykonania kontroly stavu udrziavania prenajatych priestorov v zmysle platnych pravnych
predpisov.
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lll. Doba trvania najmu

Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urcitd, v trvani 10 rokov a to od 1.7.2013
Najomca ma prednostné pravo na uzatvorenie najomnej zmluvy resp. predizenie najmu, po
skonceni dojednanej doby najmu.

Uzatvorenie najomnej zmluvy je podmienené vyrovnanim nedoplatku najomcu bod V. ods.5

zmliuvy o najme.

IV. Dohodnuté najomné, jeho splatnost’ a spbsob jeho platenia

Najomca sa zavazuje pravidelne platit prenajimatelovi dohodnuté najomné za nebytové priestory
vo vyske 1000 EUR (slovom: jeden tisic eur) rocne splatnej vzdy k 3112, prislusného
kalendarneho roka za podmienok, ze po¢as doby najmu bude:

- uzivat predmet najmu vyluéne v sllade s dohodnutym ucelom najmu

- na vlastné naklady zabezpecovat potrebnt udrzbu aopravy prenajatych priestorov, vratane
opravy alebo vymeny zariadeni tvoriacich vybavenie prenajatych priestorov tak, aby na vlastné
naklady zabezpectoval uzivania schopnost prenajatych priestorov na dojednany tcel

- na vlastné naklady bude zabezpedovat sluzby suvisiace s najmom — prevadzkové naklady,
ktorymi st najma: Uhrady za elektricku energiu, plyn, vodu (vodné, sto¢né, zrazkova voda).

Dodavku sluzieb si zabezpecuje najomca samostatnymi zmluvami s dodavate/mi.

- bude nakladat' s predmetom najmu s nalezitou starostlivostou, dodrziavat pri tom podmienky
tejto zmluvy a vSeobecne — zavazné pravne predpisy vztahujuce sa na uzivanie predmetu najmu,
dalej podmienky vsetkych povoleni vztahujucich sa na prevadzkovanie ¢innosti v predmete
najmu tak, aby svojou prevadzkou a uzivanim predmetu najmu nespdsoboval prenajimatelovi,
dalsim najomcom v tom istom objekte alebo susediacich nehnutelnostiach skodu alebo iné
neopodstatnené obmedzenia.

- dodrziavat na vlastné naklady povinnosti obsiahnuté v &l. IX. tejto zmluvy.

Pri omeskani s thradou na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom podia ¢lanku V.1 tejto
zmluvy zaplati najomca Urok z omegkania vo vyske 0,06 % za kazdy den az do uplného
uhradenia.

V. Povinnosti najomcu

Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu predmetu najmu pred
vlamanim alebo kradezou. Za tymto ucelom je opravneny zabudovat zabezpe&ovacie ainé
zariadenia, pricom ich zabudovanie alebo vymenu je povinny s prenajimatelom vopred pisomne
odsuhlasit tak, aby bola zabezpetena kompatibilita.

Najomca je povinny oznamovat prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potreby vsetkych oprav
stavebnych Casti objektu. Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi a dal$im osobam
potrebnu sucinnost’ pri vykone takychto oprav a zasahov, znasgat obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti a za tym U¢elom umoznit prenajimatelovi, resp. nim
poverene osoby, vstup do v§etkych asti predmetu najmu.

Oznamit' prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu vznik kazdej poistnej udalosti vtahujucej sa
k predmetu najmu.

Informovat prenajimatela vo veci nakladov a vydavkov, suvisiacich s opravami nad ramec beznej
udrzby, ato 1 x ro¢ne k 31.12. kalendarneho roka.

Vyrovna nedoplatok v sume 4.049 60 EUR do konca roka 2014.

VI. Vyhlasenia prenajimatela

Prenajimatel vyhlasuje, ze v ¢ase podpisania tejto zmluvy je opravneny na vylu¢nu dispoziciu
s predmetom najmu — na uzatvorenie tejto zmluvy ajeho zmluvna volnost nie je ni¢im
obmedzena.
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Prenajimatel vyhlasuje, Ze kona prostrednictvom osoby, ktora ma pravo vjeho mene ako
pravnickej osoby uzavriet najomnd zmiuvu a prenajimatel prebera vSetky zavazky v nej
obsiahnute.

Trvéa na vzajomnej spolupraci najomcov v budove ¢.40. obec Rokycany.

VII. Ukonc€enie najmu

N&jom sa kon¢i uplynutim dojednanej doby, pokial sa u¢astnici nedohodnt na dalsom predizeni
najmu pisomnym dodatkom k tejto zmiuve. Pred uplynutim dojednanej doby najmu méze najom
skoncit' iba dohodou zmluvnych stran alebo z dévodov uvedenych v § 9 Zak. & 116/1990 Z. z.

Vypovedou so 6 mesacnou vypovednou lehotou bez udania dévodu. Vypovedna lehota sa pocita
od prveho dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci dorucenia pisomnej vypovede druhej zmluvne;
strane

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vypratat predmet najmu a odovzdat ho
prenajimatelovi v stave a akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ak sa
zmluvneé strany nedohodnt inak.

Pri ukonceni najmu vyhotovia zmluvné strany protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu.
Najomca je povinny osobne sa zUgastnit na odovzdani a prevzati predmetu najmu, resp.
k tomuto pisomne splnomocnit’ svojho zastupcu.

Predmet najmu musi byt odovzdany prazdny, riadne vyCisteny, so vsetkymi klaémi
a prislusenstvom

Pri skonceni sa zmluvné strany zavazuji predmet najmu skontrolovat v primeranom c¢ase pred
skonc¢enim najmu. Zmiluvné strany vyhotovia spravu o stave predmetu najmu, ktora zachyti
aktualny stav predmetu najmu, dohodu o pripadnych opatreniach.

V. Poistenie

Najomca na vlastné néklady uzatvori a po celu dobu platnosti zmluvy bude udrziavat v platnosti
poistné zmluvy, ktoré budu pokryvat najma nasledovné rizika:

a) zodpovednost poistného za $kody vyplyvajuce z uzivania prenajatych nehnutelnosti, ktoré ma
priamu suvislost' s vykonom ¢&innosti poisteného uvedenej v poistnej zmluve

b) zodpovednost poisteného za $kody z prevadzkove] &innosti

c) poistenie zasob tovaru (kuchyna)

Prenajimatel je povinny na vlastné naklady mat uzatvorent poistni zmluvu na poistenie
nehnutelnosti — stavieb, na $kody spésobené zivelnymi pohromami.

Najomca berie na vedomie auznava, ze akakolvek poistnd zmluva na majetok uzatvorena
prenajimatelom sa nebude vztahovat na majetok najomcu, bez ohladu na skutocnost, ¢i je tento
majetok zabudovany do predmetu najmu alebo nie.

IX. Bezpeénost’ a ochrana zdravia pri praci, poziarna ochrana

Najomca je povinny osobitne dodrziavat bezpe¢nostné, protipoziarne, hygienické, prevadzkové
predpisy na useku hospodarenia s odpadmi a zivotného prostredia a iné predpisy a zabezpedit
ich dodrziavanie zo strany osoéb opravnene sa so suhlasom najomcu zdrzujucich v predmete
najmu. Najomca prebera zodpovednost za akékolvek ich porusenie, resp. nedodrZiavanie,
pricom sa zavazuje uhradit sankciu, ktora mu bude aj z uvedeného dévodu vyrubena.
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Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo véeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci a poZiarnej ochrany),
v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom predmete najmu a za ne v plnej miere
zodpovedat. V pripade, Ze sa v predmete najmu nachadza poziarna unikova cesta, najomca sa
zavazuje dodrziavat a zabezpecit' priechodnost' tejto cesty v sulade s predpismi PO. Vo vztahu
k poziarnej ochrane sa zmluvné strany v sulade s ustanovenim § 6 ods. 2 Zak. ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni vyslovne dohodli, ze ulohy ochrany pred poziarmi podla

ustanoveni tohto zakona zabezpeci v pinej miere najomca.

Najomca ako prevadzkovatel predmetu najmu prebera na seba zodpovednost a zodpoveda za
dodrziavanie vsetkych primeranych a potrebnych Opatreni na zachovanie bezpec¢nosti a ochrany
zdravia 0sob, ktoré sa pocas doby najmu budd nachadzat v predmete najmu, ako aj opatrenia na
ochranu majetku nachadzajuceho sa v predmete najmu.

X. Postupenie prav a povinnosti, podnajom

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, ktorého
udelenie je potrebné pre kazdy pripad osobitne, postupit' svoje prava a povinnosti vyplyvajtice

z tejto zmluvy na tretiu osobu. Prenajimatel si vyhradzuje pravo udelenie takéhoto suhlasu
odopriet. Uginnost' prevodu zmluvnych prav a povinnosti voéi prenajimatelovi nastava doruéenim
originalu zmluvy o prevode zmluvnych prav a povinnosti na tretiu osobu prenajimatelovi, 0 om
prenajimatel vystavi potvrdenie.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu resp. jeho ¢ast do podnajmu inej osobe bez
vopred udeleného pisomného suhlasu prenajimatela. Sthlas prenajimatela musi byt dany ako
suhlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme, ktord ma najomca v imysle uzavriet.

V pripade, ak dojde k zmene vlastnictva predmetu najmu, vstupuje nadobudatel do pravneho
postavenia prenajimatela a pravne postavenie najomcu sa nemeni. Nadobudatel ani najomeca nie
su opravneni z tohto dévodu tato zmluvu vypovedat, ani od nej odstupit’

V pripade zaujmu prenajimatela previest viastnictvo k predmetu najmu na tretiu osobu, je
prenajimatel povinny informovat tretiu osobu (zaujemcu) o existencii najomného vztahu

s najomcom a zaroven vopred oboznamit najomcu so svojim umyslom predmet najmu previest
na tretiu osobu. Za tymto celom je najomca povinny umoznit' zaujemcovi prehliadku predmetu
najmu.

Xl. Oznamenie a doruc¢ovanie

Vsetky oznamenia dorucované podia tejto zmluvy musia mat' pisomnu formu a je ich mozné

dorugit”

a) osobne

b) doporucene listom

c) kuriérskou sluzbou

d) faxom, s naslednym dodato¢nym dorucenim podla pis. a) az c) v lehote 3 dni od odoslania
faxu

e) e-mailom, s naslednym dodato¢nym doru¢enim podla pis. a) az ¢) v lehote 3 dni od odoslania
e-mailu

Dorucovanie sa vykonava na adresu sidla (miesta podnikania) Uc¢astnikov uvedenu v zahlavi tejto

zmluvy alebo na adresu, ktort oznami dotknuta strana v priebehu trvania najomného vztahu

pisomne druhej zmluvnej strane ako zavaznu adresu pre doruovanie.

XIl. Dodatky zmluvy

Tato zmluva predstavuje konecny stav rokovania zmiuvnych stran ku driu jej uzavretia

a nahradza vsetky predchadzajice zmluvy a vyhlasenia, ktoré jej predchadzali.

Akékolvek zmeny v obsahu tejto zmluvy sa stavaju zavaznymi az po uzavreti pisomného dodatku
K tejto zmluve.
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Xlll. VSeobecné a zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel a 1 najomca.
Zmluva nadobuda platnost a uéinnost driom podpisu oboma zmiuvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej véle, zmluva nebola
uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju viastnoruéne podpisuju.

wnN =

Presove dna 28.6.2013

............... ST T

peciatka a podpis prepsfimatela peciatka a podpis najomd
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